DS: field-ch\stadt aurich zeichner.legend.planungsamt.bp374.bplan 374 gesamt

Textliche Festsetzungen

1. Allgemeines Wohngebiet (WA) s 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie
Abs. 3 Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die genannten allgemein zul&ssigen ,nicht
stérenden Handwerksbetriebe®, sowie ,Anlagen flr sportliche Zwecke* nicht zulassig.

Des Weiteren sind die genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,Betriebe
des Beherbergungsgewerbes*, ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe“, ,Anlagen
fir Verwaltungen’, ,Gartenbaubetriebe“ und ,Tankstellen® nicht zuléssig.

2. Abweichende Bauweise (@) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4
BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelh&usern. Abweichend von der
offenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppelhduser mit einer Ldnge von max. 18 m
zulassig. Garagen und Nebenanlagen sind auf die max. Geb&udeldnge nicht
anzurechnen. Des Weiteren gelten die Regelungen der offenen Bauweise.

3. Beschrdnkungen der Zahl der Wohneinheiten (gemar § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
i.V.m. § 22 Abs.1, 2 und 4 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes sind max. zwei
Wohneinheiten pro Einzelhaus und eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte
festgesetzt.

4. Beschrdnkung der Grundflédche (gemar § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet wird die maximale Grundflache pro Einzel- oder
Doppelhaus auf 180 m? festgesetzt. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die
maximale Grundflache durch die Grundflachen der Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie der Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und der
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 3 um 50% Uberschritten werden.

5. Stellpldtze, Garagen und Nebengeb&dude (gemir § 12 und § 14 BauNvO)

Fur ein Einzelhaus bzw. eine Doppelhaushalfte ist nur eine Zufahrt zuldssig.
Stellplatze, Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO die
Gebaude sind, sind in einem Abstand von 7 m zur StraRenverkehrsflache zu
errichten.

Ausgenommen sind Einstellplatze im Bereich der Zufahrt zu den Garagen mit einer
maximalen Breite von 2,50 m je Garage oder Carport.

6. Traufhohe (geman § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs.1 BauNVO)
Die Traufhéhe darf das MaRd von 4,0 m nicht Gberschreiten. Als Traufhéhe gilt das

Mal zwischen Oberkante ErschlieBungsstraenmitte (nachstliegender Punkt zur
baulichen Anlage) und den &uRReren Schnittlinien aus AuBenwand und Dachhaut.

Von diesen Festsetzungen sind ausgenommen:

e Grln- / Sedum- und Reetdéacher
e in die Dachflache integrierte oder aufgesetzte Anlagen fur Solarenergie
e Wintergarten und Gartenhauser

4. Einfriedungen im Vorgartenbereich (s 56 Abs. 1 Nr. 3 NBauO und § 84 Abs.3
Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen im Vorgarten sind ausschlieflich als Hecken aus heimischen und
standortgerechten Gehoélzen gemaR untenstehender Pflanzlisten, offenen
Holzzéunen oder offenen Drahtzdunen zuléssig.

Den Verkehrsflachen zugewandte Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max.
1,20m (gemessen Uber Gelandeoberkante) zuldssig.

Die folgenden Arten sind als Lebensraum fur gebietsheimische Tierarten gut geeignet
und far geschnittene Hecken bis 1,20 m H6he geeignet und allgemein in Langefeld
standortgerecht und in Mittelostfriesland gebietsheimisch:

Rotbuche — Fagus sylvatica, Hainbuche — Carpinus betulus und Eingriffeliger WeiRdorn
— Crataegus monogyna.

Die folgenden Arten sind als Lebensraum fiir heimische Tierarten geeignet und flr
geschnittene Hecken bis 1,20 m Héhe in Vorgarten geeignet und in der Geest
standortgerecht und im niederséchsischen Tiefland allgemein heimisch:

Gewdhnliche Berberitze — Berberis vulgaris, Blut-Berberitze — Berberis thunbergii
Atropurpurea’, Gewodhnlicher Liguster — Ligustrum vulgare, Wintergriiner Liguster —
Ligustrum vulgare ,Atrovirens‘ und Schneebeere - Symphoricarpos albus.

5. Gestaltung Vorgartenbereich ( 84 Abs. 3 Nr. 6 NBau0)

Die Bereiche zwischen den StraRenbegrenzungslinien der éffentlichen Verkehrsflachen
und den stralenzugewandten First- bzw. Traufwandseiten des Hauptgeb&udes
(Vorgarten) sind unversiegelt anzulegen und - bis auf den Anteil der notwendigen Geh-
und Fahrflachen - vollflachig mit bodenbedeckter Vegetation (Rasen, Gréser, Stauden,
Kletterpflanzen, Gehdlze) zu begriinen und auf Dauer zu erhalten.

6. Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
(§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

GemaéR § 9 Abs. 2 NBauC miissen grundsétzlich die nicht (iberbauten Fidchen der
Baugrundstlicke Grinflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung
erforderlich sind.

Zudem sind sie sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu
begriinen und zu bepflanzen. Flachenversiegelungen sowie Kies- und Schotterbelége
sind unzul&ssig. Ausgenommen hiervon sind die Hauptzugange sowie die
planungsrechtlichen zuldssigen Flachen flr Stellplatze und Nebenanlagen.

7. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i. S. d. § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im rdumlichen
Gestaltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den vorstehenden
Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert > ZO bis <= Z 2 ist unter
Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung
nach einzelfallbezogener Prifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde
zuléssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehoérde des Landkreises Aurich behélt
sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z O Werte der
LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

7. Schutz von Wasserversorgungsleitungen

Die im Plangebiet vorhandene Versorgungsleitung DN 150 PVC darf — ausgenommen
der erforderlichen Zufahrten der Baugrundstiicke - nicht tiberbaut werden. Wegen der
erforderlichen Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten darf die
Versorgungsleitung weder Uberpflanzt noch mit anderen Hindernissen Uberbaut
werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlage erfolgt als nachrichtliche
Ubernahme und ist nicht maRstéblich. Die genaue Lage ist bei dem Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes zu erfragen.

Bei Erdarbeiten ist zum Schutz von Wasserversorgungsleitungen das DVGW
Arbeitsblatt W 400-1 zu beachten.

8. Vorsorgender Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Wassergewinnungsgebiet des Wasserwerkes
Harlingerland.

Waéhrend der Bauphase und wéhrend der Nutzung ist ausreichend Sorge zum
vorbeugenden Grundwasserschutz zu tragen. Insgesamt sind alle Planungen und
MaRnahmen so abzustimmen, dass dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen
Bedeutung fur die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt wird.

Folgende Anforderungen sind einzuhalten:

Eine Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik, Anwendung des ATV-
Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanéle und —leitungen in Wassergewinnungsgebieten®,
Beachtung der Anlagenverordnung (zzt. AWSV), Anwendung der RiStWag.

Hinsichtlich der Gefahren fir das Grundwasser wird erganzend auf das DVGW-
Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete flr
Grundwasser” (2006) und die Praxisempfehlung fur niedersachsische
Wasserversorgungsunternehmen und Wasserbehérden; Handlungshilfe (Teil I1); sowie
Erstellung und Vollzug von Wasserschutzgebietsverordnungen* (NLWKN 2013)
verwiesen.

8. Oberflichenentwidsserung

Mit Anpflanzungen (Hecken, Baume etc.) und baulichen Anlagen jeglicher Art
(Carports, Gartenhauser, Zaune, Pflasterungen etc.) ist ein Mindestabstand von 1,0 m
zu Oberflachenentwésserungen (Graben etc.) gemessen ab Béschungsoberkante
einzuhalten.

Der vorhandene Grenzgraben zwischen den Baugrundstiicken und dem Esenser
Postweg darf nur im Bereich der Zufahrten in einer maximalen Breite von sechs Metern
verrohrt werden. Hierzu ist eine Genehmigung des Landkreises Aurich erforderlich.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), neugefasst durch Beschluss
vom 03.11.2017 (BGBI.|I S. 3634) und zuletzt geéndert durch Artikel 1 G. v. 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802), des § 58 des Niederséchsischen

Kommunalverfassungsgesetzes (NkomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.06.2021 (Nds. GVBI. S. 368) und des § 84 der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012,

zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384), hat der Rat der
Stadt Aurich am 15.07.2021 den Bebauungsplan Nr. 374, bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen den 6rtlichen Bauvorschriften zur Gestaltung gemé 4 Abs. 3 NBauO als
Satzung und die Beg:;"ndung beschlossen.
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Planunterlage

Kartengrundlage: Gemarkung: Langefeld
Flur: 2
MaRstab: 1 : 1000
Az.: 21.26.374

Quelle: Auszug aus den Geobasis der Niedersidchsischen
Vermessung- und Katasterverwaltung

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom
12.08.2019), Vermessungsbiiro Thomas & Splonskowski, Aurich (Geschéftsbuchnummer: 197505)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 374 ,Esenser Postweg/K 122 wurde ausgearbeitet von der Stadt
Aurich, Fachdienst 21 Planung.

Aurich, den /A0 2024

Planverfasser

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 374 ,Esenser Postweg/K 122“ ist gemaR §10 BauGB am[,?g,,, {/”, jﬁm
Amtsblatt fur den Landkreis Aurich und die Stadt Emden bekanntgemacht worden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 374 Esenser Postweg/K 122“ ist die beachtliche
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und der Vorschriften tiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 374 ,Esenser Postweg/K 122“ nicht
geltend gemacht worden.

Aurich, den

Unterschrift

Mé&ngel der Abwédgung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 374 ,Esenser Postweg/K 122“ sind Méngel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Aurich, den

Unterschrift

Beglaubigungsvermerk
(nur fur Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der Hauptschrift handelt
es sich um ein Original.

Aurich, den

Unterschrift

7. Firsthdohe (geman § 9 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Firsthdhe darf das MaR von 9,0 m nicht Gberschreiten. Als Firsthéhe gilt das MaR
zwischen Oberkante ErschlieRungsstraenmitte (nachstliegender Punkt zur baulichen
Anlage) und den Schnittlinien der Dachhaut.

8. Anpflanzen von Bdumen (gemsi § 9 Abs. 1 Ziff. 25.a BauGB)

Je 800 gm Grundstticksflache ist ein gebietsheimischer, standortgerechter und groR-
oder mittelkroniger Laubbaum-Hochstamm |. Ordnung oder Il. Ordnung mit
mindestens 16-18 cm Stammumfang anzupflanzen und dauerhaft freiwachsend zu
erhalten. Als Arten |. Ordnung sind Rotbuche, Esche, Waldkiefer oder Stieleiche zu
verwenden. Als Arten |l. Ordnung sind Sandbirke, Hainbuche, Zitterpappel,
Vogelbeere oder Vogelkirsche zu verwenden.

Im Kronentraufbereich sind am Stammfu2 mindestens 20 gm Wurzelraum von
Bodenbefestigung, Bodenauftrag und Bodenabtrag freizuhalten.

Ortliche Bauvorschriften (gema § 84 Abs. 3 NBauO)

1. Dachform und Dachneigung s 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fir alle Geb&ude Sattel- und Walmdécher mit
einer Dachneigung von 35° bis 48° zulassig. Dies gilt nicht fur Dachaufbauten, sofern
dies keine Zwerchhdauser sind.

Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen, sofern diese eine Grundfléche von

50 m? nicht Ubersteigen, sind auch geringere Dachneigungen bzw. Flachdécher
zuléssig.

Bei der Ausbildung von Griin- oder Sedumdéchern muss die Dachneigung
mindestens 20° betragen.

2. Dachaufbauten (56 Abs. 1 Nr. 1 NBauO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mehrere Dachaufbauten zuléssig, wenn ihre
Gesamtbreite die Halfte der Lange der jeweiligen Traufseite des Daches nicht
Uberschreitet. Der Abstand von Dachaufbauten zum Ortgang des Hauptdaches und
der Abstand zwischen den Dachaufbauten muss mindestens 1,5 m betragen.

3. Material-/ Farbverwendung s 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauo)

Die Verkleidung der AuRenhaut der Wandflachen mit Fliesen und Wellblech ist
unzulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die geneigten Dacher mit
unglasierten, nicht glanzenden Dachziegeln oder Dachsteinen der nach RAL im
folgenden benannten Farbreihen rot - orange 2000 - 2004, 2008 - 2012, 3000 -
3011,3013, 3016, 3020, 3027 und 3031 bzw. entsprechend den anthrazit-
schwarzen Farbtonen der RAL - Farben 7010 - 7022, 7024 - 7026, 7031 und 7043
bzw. entsprechend der braunen Farbténen der RAL - Farben 8001-8025 und
8028 einzudecken.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

1. Baunutzungsverordung (BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
1. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

2. Altlasten/ Altablagerungen/ Kontaminationen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Abfélle, Altablagerungen
bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverzlglich die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich zu informieren.

Sofern es im Rahmen der Bautéatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist
die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren.

3. Bodenfunde (Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz)

Bei Erdarbeiten kdnnen archéologische Funde, wie TongefaRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken oder aufféllige Bodenverfarbungen zutage
kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fir die Erforschung der Ur- und
Frihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des
Nds. Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der,
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde
nehmen die Untere Denkmalschutzbehérde, der Landkreis sowie die Ostfriesische
Landschaft entgegen.

Es wird auf das Niederséchsische Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978
(Nds.GVBI.S.517), §§ 13 und 14 verwiesen, wonach eine Genehmigung der
Denkmalschutzbehérde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen
werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und
mit Auflagen erteilt werden.

4. Bodenschutz s Bundesbodenschutzgesetz)

Die im Zuge von BaumaRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der
MaRnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B.
pfliigen, eggen) wieder in den Zustand der natlrlichen Bodenfunktion zu versetzen.

5. Abfille

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z.B. Baustellenabfélle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetztes (KrWwG) und sind nach den
Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils
gultigen Fassung einer ordnungsgemaRen Entsorgung zuzuftihren. Hierunter féllt auch
der bei der BaumaRnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort
wiederverwendet wird.

6. Verwendung von Recyclingschotter

Sofern im Rahmen von BaumaRnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff
eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die
Zuordnungswerte Z O der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln“ (1997,2003) zu erflllen.

10. Bau mschutzsatzung (§ 22 Absatz 1 Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz)

Die im und am Bebauungsplan vorhandenen Laubbaum-Hochstadmme tber 80 cm
Stammumfang (in 1 m Héhe Gber dem Erdboden gemessen, auler Birken-, Erlen-,
Weiden- und Pappelarten) und die nach § 9 (1) 25.a Baugesetzbuch als anzupflanzen
festgesetzten Laubbaum-Hochstdmme sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt
Aurich vom 1.12.1983, zuletzt gedndert am 18.5.2006, als geschutzte
Landschaftsbestandteile geschitzt. Flr als neu anzupflanzen festgesetzte Bdume
(Ersatzbdume) und flr als zu erhalten festgesetzte Baume gilt der Schutz der
Baumschutzsatzung unabhangig von der Art und der WuchsgréRe bzw. dem
Stammumfang.

Eine Bodenbefestigung, ein Bodenauftrag oder ein Bodenabtrag im
Kronentraufbereich sowie sonstige Schadigungen der Bdume sind demnach zu
vermeiden. Aufgrabungen im Kronenbereich und nicht als fachgerechte
Pflegemalinahme zuléssige Ausastungen von geschitzten Baumen sind nach der
Baumschutzsatzung genehmigungspflichtig.

Zustandig fir die Uberwachung des Baumschutzes ist der Fachdienst Planung der
Stadt Aurich.

11. Aligemeiner Artenschutz (s 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz)

Es ist verboten,

nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln, dass
die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt wird,

B&ume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen (zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen),

Réhrichte in der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum 30. September zurlickzuschneiden
(auBerhalb dieser Zeiten dirfen Rohrichte nur in Abschnitten zuriickgeschnitten
werden).

Fur die Uberwachung ist die Untere r\)aturschutzbehérde des Landkreises Aurich
zustandig.

12. Telekomunikation

Neu errichtete Geb&ude, die (Uber Anschlisse fiur Endnutzer von
Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, sind geb&udeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.”

Im Plangebiet befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH
und der Deutschen Telekom Technik GmbH (Stand Mai 2021)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hatin seiner Sitzung am 17.09.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 374 ,Esenser Postweg/K 122“ als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren auf der
Grundlage des §13i.V.m. §13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde 2 Absatz 1 BauGB

am 13.12.20129§rt_SUinch bekanntgemacht.

70
A v
/8

' /
\ /
—

Aurich, den

ermeister

V/ ‘\f_/

Zur frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. §13a Abs. 3 BauGB wurde den Burgern
vom 23.12.2019 bis einschlielich 24.01.2020 die Mdglichkeit gegeben, sich tiber die Planung zu informieren.

Den Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden geméR § 4 Absatz 1 BauGB i.V.m. §13a BauGB mit

Schreiben (Email) vom 20.12.2019 ebenfalls die Méglichkeit gegeben sich tiber die Planun ormieren.
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 22.02.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 374 ,Esenser Postweg/K 122" und dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemal § 3 Absatz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.03.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 374 [Esenser Postweg/K 122“ und der Entwurf der Begriindung haben vom
29.03.2021 bis einschlieRlich 03.05.2021 gemaR § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geméR § 4 Absatz 2 BauGB mit Schreiben (Email)
vom 26.03.2021 ebenfalls in dieser Zeit beteiligt und aufgefordenrt, ihre Stellungnahme abz
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Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplan Nr. 374 ,Esenser Postweg/K 122 nach Priifung der Anregungen und
Bedenken gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.07.2021 als Satzung gemaR §10 BauGB sowie die
Begriindung bgschlossen.
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Satzungsbeschluss
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BPlan 374 Seite 01
"Esenser Postweg/ K122"

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
@)

i

Allgemeines Wohngebiet (siehe textl. Festsetzung Nr.1)

2. Mal der baulichen Nutzung
0,3 GRZ, Grundflachenzahl (Hochstmal)

180 m2  GR, max. zuldssige Grundflache (siehe textl. Festsetzung Nr. 4)

I Zahl der Vollgeschosse, maximal

4,0m TR, Traufhohe - Hohe baulicher Anlagen in m Uiber
einen Bezugspunkt als Hochstmall  (siehe textl. Festsetzung Nr. 6)

9,0m FH, Firsthdhe - Hohe baulicher Anlagen in m (iber |
einen Bezugspunkt als Hochstmald  (siehe textl. Festsetzung Nr. 7)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

a abweichende Bauweise  (siehe textl. Festsetzung Nr. 2)

Einzel- und Doppelhauser zulassig
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 2, 3, 4, 5)

4. \erkehrsflachen

. offentliche Strassenverkehrsflache

_

5. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache/ Regenrtickhaltung

(siehe Hinweise und nachrichtliche Ubernahme Nr. 8, 9)

6. Sonstige Planzeichen
-7
[__| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

7. Nachrichtliche Ubernahme

--------------- OOWYV - Wasserleitung, 150 PVC

(siehe Hinweise und nachrichtliche Ubernahme Nr. 7)
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Ubersichtskarte Esenser Postweg/ K122 MaRstab 1 : 20000

Stadt Aurich

Der Bebauungsplan enthélt bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. §84, Abs.3 NBauO

Stand: 07.2021

Grundlage: Vermessungsunterlagen vom Vermessungsbtro Splonskowski

Splonskowski © 2019
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